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YALOVA iLi, ALTINOVA iLCESI, TAVSANLI BELEDIYESI, 341 ADA 40 NOLU PARSEL iLE
341 ADA 45-46-48-69-72-73-74-75 VE 76 NOLU PARSELLERIN BiR KISMINA VE
BIR KISIM TESCIL HARICI ALANA iLISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

1. Planlama Alanimin Konumu ve Genel Ozellikleri

Planlama alani, Yalova ili, Altinova Ilgesi, Tavsanli Belediyesi smirlar1 iginde kalan, 1/5000 6lcekli

G22-C-09-C Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli G22-C-09-C-2-C Uygulama Imar Plani paftasinda yer
alan 341 ada 40 nolu parsel ile 341 Ada 45-46-48-69-72-73-74-75 ve 76 nolu parsellerin bir kismini ve

bir kisim tescil harici alan1 kapsamaktadir.

Sekil 2: Planlama Alaninin Yakin Konumu
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YALOVA iLi, ALTINOVA iLCESI, TAVSANLI BELEDIYESI, 341 ADA 40 NOLU PARSEL iLE

341 ADA 45-46-48-69-72-73-74-75 VE 76 NOLU PARSELLERIN BiR KISMINA VE
BIR KISIM TESCIL HARICI ALANA iLISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

2. Kadastral Durum ve Miilkiyet Sahipliligi
Yalova ili, Altmova Ilgesi, Tavsanli Belediyesi simirlar1 i¢inde kalan, 1/5000 6lgekli G22-C-09-C Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli G22-C-09-C-2-C Uygulama Imar Plan1 paftasinda yer alan 341 ada 40 nolu
parsel ile 341 Ada 45-46-48-69-72-73-74-75 ve 76 nolu parsellerin kadastral durumu asagida verilmistir.

Planlamaya konu sz konusu parseller 6zel miilkiyete aittir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin Kadastral Durumu



YALOVA iLi, ALTINOVA iLCESI, TAVSANLI BELEDIYESI, 341 ADA 40 NOLU PARSEL iLE
341 ADA 45-46-48-69-72-73-74-75 VE 76 NOLU PARSELLERIN BiR KISMINA VE
BIR KISIM TESCIL HARICI ALANA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

3. Planlama Alanina iliskin Analizler

Tavsanl Belediyesi

YALOVA LI, ALTINOVA ILGES,

TAVSANLI BELEDIYES!, 341 ADA 40 NOLU PARSEL ILE
341 ADA 45-44-48-49-72-73-74-75 VE 76 NOLU PARSELLERIN
BIR KISMINA VE BIR KISIM TESCIL HARICI ALANA ILISKIN
171000 OLGEKLT UYGULAMA IMAR PLANI
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Tavsanl Belediyesi

YALOVA LI, ALTINOVA ILCSI,

TAVSANLI BELEDIYES|, 341 ADA 40 NOLU PARSEL ILE
341 ADA 45-46-48-69-72-/3-74-75 VE 76 NOLU PARSELLERIN
BIRKISMINA VE BIR KISIM TESCIL HARICI ALANA ILISKIN
121000 OLCEKLI UYGUL AMA IMAR PLANI
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Sekil 5: Planlama Alaninin Egim Analizi
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Tavsanl Belediyesi

YALOVA LI, ALTINOVA ILCSI,

TAVSANLI BELEDIYES|, 341 ADA 40 NOLU PARSEL ILE
341 ADA 45-46-48-69-72-/3-74-75 VE 76 NOLU PARSELLERIN
BIRKISMINA VE BIR KISIM TESCIL HARICI ALANA ILISKIN
121000 OLCEKLI UYGUL AMA IMAR PLANI

GOSTERIM v %s

[ pLan.ams atan

BAKI YONO

LT ALANLAR
oy

[ cwz=roocy

3 vose

GINEYROGU

a

[ strer
B sinevean
[ EN
@ w=vsar

3 BAKI ANALIZi

RAMOGLU PLANLAMA

MIM. MOH. INS. SAN. VE TiC. LTD. §T1.

Sekil 6: Planlama Alaninin Baki (Yonelis) Analizi

Tavsanl Belediyesi

YALOVA ILL, ALTINOVA ILCESI,

TAVSANLI BELEDIYESI, 341 ADA 40 NOLU PARSEL ILE
341 ADA 45-46-48-69-72-73-74-75 VE 76 NOLU PARSELLERIN
BiR KISMINA VE BIR KISIM TESCIL HARICT ALANA ILISKIN
171000 GLCEKL UYGULAMA IMAR PLANI
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Sekil 7: Planlama Alaninin Arazi Kullanim Analizi

Planlama alani igerisinde yesil alan ve toprak yollar yer almaktadir. Planlama alaninin yakin ¢evresinde

ise agaclik alanlar, yesil alanlar, yollar ve konut alanlart bulunmaktadir.



YALOVA iLi, ALTINOVA iLCESI, TAVSANLI BELEDIYESI, 341 ADA 40 NOLU PARSEL iLE
341 ADA 45-46-48-69-72-73-74-75 VE 76 NOLU PARSELLERIN BiR KISMINA VE
BIR KISIM TESCIL HARICI ALANA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

4. Jeolojik Durum

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhiginca 26.11.2025 tarihinde onaylanan “Yalova Ili,
Altinova Ilgesi, Mahallesi Icerisinde Yer Alan, imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda
inceleme alant; “Onlemli Alan-2.1 ((").A-2.1)” olarak nitelendirilmistir.

5. Mevcut Plan Bilgileri
5.1. 1/50000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami

Planlama alanina konu s6z konusu; 341 ada 40 nolu parsel ile 341 Ada 45-46-48-69-72-73-74-75 ve 76
nolu parsellerin bir kismi ve bir kisim tescil harici alan; Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plani’nda “Kentsel Gelisme Alan1” kullaniminda yer almaktadir.
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Sekil 8: Meri Cevre Diizeni Plam1 0:1/50000

5.2. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Planlama alanina konu sz konusu parsellere iliskin Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

5.3. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama alanina konu sz konusu parsellere iliskin Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.



YALOVA iLi, ALTINOVA iLCESI, TAVSANLI BELEDIYESI, 341 ADA 40 NOLU PARSEL iLE
341 ADA 45-46-48-69-72-73-74-75 VE 76 NOLU PARSELLERIN BiR KISMINA VE
BIR KISIM TESCIL HARICI ALANA iLISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

6. Plan Gerekcesi ve Onerisi

Planlama alami, Yalova ili, Altinova ilgesi, Tavsanh Belediyesi sinirlar1 icinde kalan, 341 ada 40 nolu
parsel ile 341 Ada 45-46-48-69-72-73-74-75 ve 76 nolu parsellerin bir kismini ve bir kisim tescil harici

alan1 kapsamaktadir.

Tavsanli Beldesindeki yogun konut talebinin bir kismini1 karsilamak {izere s6z konusu alanda Toplu

Konut idaresi Bagkanlig1 tarafindan yapilmak iizere sosyal konut yerlesmesi yapilmas: hedeflenmistir.

Yerlesmenin sosyal donati ihtiyacini karsilamak {izere alanin dogusunda ve giineyinde yesil alan (park)
diizenlenmistir. S6z konusu alana erigsebilmek iizere Meri planda yer alan 15 metre genisligindeki yola

baglanacak sekilde 10 metre genisliginde tasit yolu diizenlenmistir.

Hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ile s6z konusu parsellerin bulundugu alan “Orta

Yogunluklu Gelisme Konut Alam”, “Park” ve 10 metre genisliginde “Yol” olarak diizenlenmistir.

YALOVA iLi, ALTINOVA iLGESi, TAVSANLI BELEDIYESI, 341 ADA 40 NOLU
PARSEL ILE 341 ADA 45-46-48-69-72-73-74-75 VE 76 NOLU PARSELLERIN
BIR KISMINA VE BIR KISIM TESCIL HARICi ALANA ILISKIiN 1/5000 OLGEKLI
NAZIM iMAR PLANI

GOSTERIM

PLANLAMA SINIRLARI

(O O ()PLAN ONAMA SINIRI

KONUT ALANLARI

ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI
ACIK VE YESILALANLAR

AFET TEHLIKELI ALANLAR

H ONLEMLI ALAN

JEOLOJIK ACIDAN UYGUN ALANLAR
oA21 | ONLEMLIALAN 2.1

KARAYOLLARI
@—— TASIT YOLU (10 METRE)
@ TASIT YOLU (15 METRE)

PLAN NOTLARI

1. BU IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, GOSTERIMLER VE PLAN
AGIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR

2. GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINCA 26.11.2025 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA
UYULACAKTIR.

3. BU PLANDA, PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA TAVSANLI BELEDIYESINCE 06.11.2013 TARIHINDE ONAYLANAN MERI
IMAR PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Sekil 9: Oneri Uygulama Imar Plan1 ©:1/5000



YALOVA iLi, ALTINOVA iLCESI, TAVSANLI BELEDIYESI, 341 ADA 40 NOLU PARSEL iLE
341 ADA 45-46-48-69-72-73-74-75 VE 76 NOLU PARSELLERIN BiR KISMINA VE
BiR KISIM TESCIL HARICI ALANA iLiSKiN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

5000 PLANDAKI YOGUNLUK ADASINA GORE 1000 PLANDAKiI KONUT ALANI:

ONERI KONUT ALANI
YUZOLCUM EMSAL INSAAT ALANI KiSI BASI M2 NUFUS
11750 1.20 14100 40 352,5

KONUT ALANI TOPLAM NUFUS: 353

Tablo 1:Niifus ve Niifus Yogunlugu Hesab1

KONUT ALANI NUFUS YOGUNLUGU

5000 Plan Alan (Ha)= 1,84
YOGUNLUK= Kisi/Ha= 192 kisi/ha

353 /1,84 = 192 kisi/ha

PLAN NOTLARI

1. Bu imar plani; plan paftalari, plan notlari, gosterimler ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

2. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginca 26.11.2025 tarihinde onaylanan Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna uyulacaktir.

3. Bu planda, plan agiklama raporunda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda Tavsanl
Belediyesince 06.11.2013 tarihinde onaylanan Meri imar plani hiikiimleri ile 3194 Sayili imar
Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.



