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1. Planlama Alanimin Konumu ve Genel Ozellikleri

Planlama alani, Yalova ili, Altinova Ilgesi, Tavsanli Belediyesi smirlar1 iginde kalan, 1/1000 6lcekli

G22-C-09-C-2-C Uygulama Imar Plan1 paftasinda yer alan 341 ada 40 nolu parsel ile 341 Ada 45-46-

48-69-72-73-74-75 ve 76 nolu parsellerin bir kismin1 ve bir kisim tescil harici alan1 kapsamaktadir.

Sekil 2: Planlama Alaninin Yakin Konumu
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2. Kadastral Durum ve Miilkiyet Sahipliligi
Yalova ili, Altinova Ilgesi, Tavsanli Belediyesi simirlari icinde kalan, 1/1000 6lgekli G22-C-09-C-2-C
Uygulama Imar Plan1 paftasinda yer alan 341 ada 40 nolu parsel ile 341 Ada 45-46-48-69-72-73-74-75

ve 76 nolu parsellerin kadastral durumu asagida verilmistir.

Planlamaya konu sz konusu parseller 6zel miilkiyete aittir.

341/40

Sekil 3: Planlama Alaninin Kadastral Durumu

Hazirlanan imar plant ile 6nerilen 10 metre genisligindeki yol ve park alani i¢in parsellerin bir kismindan
terklerin yapilmas1 gerekmektedir. Asagidaki bilgi paftasinda ve tabloda hangi parsellerden ne kadar

terk edilecegi gosterilmektedir.
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Sekil 4: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumunu Gosterir Bilgi Paftast

Tablo 1: Miilkiyetlere iliskin Yapilacak Terkler

ADA/PARSEL | BUYUKLUK (M?) TERK (M?) TERK SEBEBI

341/69 5324.72 269.84 YOL
341/72 12653.66 9141 YOL

341/75 1856.74 235.84
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3. Planlama Alanina iliskin Analizler

Tavsanl Belediyesi

YALOVA ILi, ALTINOVA ILCESI.

TAVSANLI BELEDIYES], 341 ADA 40 NOLU PARSEL ILE
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Sekil 6: Planlama Alaninin Egim Analizi
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Sekil 8: Planlama Alaninin Arazi Kullanim Analizi

Planlama alani igerisinde yesil alan ve toprak yollar yer almaktadir. Planlama alaninin yakin ¢evresinde

ise agaclik alanlar, yesil alanlar, yollar ve konut alanlar1 bulunmaktadir.
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4. Jeolojik Durum

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 26.11.2025 tarihinde onaylanan “Yalova Ili,
Altinova Ilgesi, Mahallesi Icerisinde Yer Alan, imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda
inceleme alani; “Onlemli Alan-2.1 (0.A-2.1)” olarak nitelendirilmistir.

5. Mevcut Plan Bilgileri
5.1. 1/50000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami

Planlama alanina konu s6z konusu; 341 ada 40 nolu parsel ile 341 Ada 45-46-48-69-72-73-74-75 ve 76
nolu parsellerin bir kism1 ve bir kisim tescil harici alan; Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plani’nda “Kentsel Gelisme Alan1” kullaniminda yer almaktadir.
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Sekil 9: Meri Cevre Diizeni Plan1 0:1/50000

5.2. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Planlama alanina konu s6z konusu parsellere iliskin Nazim imar Plan1 bulunmamaktadir.

5.3. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama alanina konu séz konusu parsellere iliskin Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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6. Plan Gerekcesi ve Onerisi

Planlama alami, Yalova ili, Altinova Ilgesi, Tavsanh Belediyesi sinirlar1 icinde kalan, 341 ada 40 nolu
parsel ile 341 Ada 45-46-48-69-72-73-74-75 ve 76 nolu parsellerin bir kismini ve bir kisim tescil harici

alan1 kapsamaktadir.

Tavsanli Beldesindeki yogun konut talebinin bir kismin1 karsilamak {izere s6z konusu alanda Toplu

Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan yapilmak iizere Sosyal Konut yerlesmesi yapilmas: hedeflenmistir.

Bu amagla hazirlanan imar plani ile s6z konusu alanda yapilasma kosullari; Emsal: 1.20 ve Yapi
Yiiksekligi Yengok: 4 kat olarak belirlenmistir. Yap1 yaklagsma mesafeleri ise her cepheden 5 metre

olacak sekilde diizenlenmistir.

Yerlesmenin sosyal donati ihtiyacini karsilamak iizere alanin dogusunda ve giineyinde yesil alan (park)
diizenlenmistir. S6z konusu alana erigsebilmek iizere Meri planda yer alan 15 metre genisligindeki yola

baglanacak sekilde 10 metre genisliginde tasit yolu diizenlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile s6z konusu parsellerin bulundugu alan “Konut
Alan1”, “Park” ve 10 metre genisliginde “Yol” olarak diizenlenmistir. Bu kullanimlara iliskin alan

biiyiikliikleri agagidaki tabloda verilmistir.

KULLANIM-ALAN BUYUKLUGU (M?)

ONERIi IMAR PLANI
KULLANIM METREKARE (M?)
Konut Alanm 11750
Park 3525
Yol 3085
TOPLAM 18360

Tablo 2: Kullanim Alan Biiyiikliigii Tablosu

PLANLAMA ALANINA ILiSKiN YAPILAN HESAPLAR:

EMSAL VE KiSi BASINA DUSEN KONUT M? SINE GORE ALAN HESABI:;

A. Onerilen Konut Alam: 11750 m?

B. Emsal: 1.20

C. Toplam insaat Alam: A x B= 11750 x 1.20= 14.100 m?
D. Kisi Basina Diisen Konut m?’si= 40 m?dir.

Buna gore planlama alanindaki kisi sayis1 (Niifus)= C/D= 14.100 / 40 = 352,5 kisi olarak hesaplanir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek 2 “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik

Altyap1 Alanlarina iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu”nda belirtilen donati

standartlar1 incelendiginde;
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“Acik Ve Yesil Alanlar” dan “Ilge Siirlar1 Dahilinde Yapilan Planlamalarda” baslhig: altindaki altyapi
alanlarinin katsay1 (10.00 m%kisi) dikkate alinarak parsel i¢inde ayrilmasi gereken donati alan1 hesabi

yapilmustir.

Tabloda yer alan diger altyapi alanlar1 (egitim alanlari, saglik tesisleri alani, sosyal ve kiiltiirel tesisler
alan1 ibadet yeri ve teknik altyapi) ihtiyac halinde ilce merkezi ve yakin ¢evredeki kentsel/sosyal altyapi

alanlarindan karsilanacaktir.

Buna gore planlamaya konu parselde ayrilacak donati alani (yesil alan) katsayisi; 10.00 m%/kisi olarak

belirlendiginden-

E. Parsel iginde 10.00 m?/kisi (donat1 katsayis1) x 352,5 (kisi sayis1) = 3525 m? vesil alan ayrilmasi
gerekmektedir.

YALOVA iLININ ORTALAMA HANEHALKI BUYUKLUGUNE GORE NUFUS HESABI:

TUIK 2024 yili Ortalama Hanehalk: Biiyiikliigii verilerine gére Yalova ilinin Ortalama Hanehalki

Biiyiikliigii 2,90°dir. Buna gore;

Alanda Yapilmasi Planlanan Blok Sayisi: 7 Adet
Kat Sayisi: 4 Kat

Daire Sayisi: 4 Daire

Yalova ili Ortalama Hanehalk Biiyiikliigii: 2.90

cow>»

Sonu¢ Olarak; A X B X C X D= 324,8 kisilik bir niifus ortaya ¢ikmaktadir.

Buna gore planlamaya konu parselde ayrilacak donati alam (yesil alan) katsayist; 10.00 m?/kisi olarak

belirlendiginden; 324,8 (kisi sayis1) X 10 m?/kisi (donati katsayis1) = 3248 m? yesil alan_ayrilmasi
gerekmektedir.

SONUC OLARAK;

Mekéansal Planlar Yapim Y Onetmeligine gore yapilan iki farkli niifus hesab1 yontemine gore 6nerilmesi
gereken yesil alan miktar1 fazla olan dikkate alinmig ve bu hesap dogrultusunda hazirlanan imar plani

ile 341 Ada 40 Nolu parsel igerisinde 3525 m? park alami planlanmstir.
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PLAN NOTLARI

1. BU IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, GOSTERIMLER VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR A
BUTUNDUR. 78 76
2. ILGILI IDARESINCE YAPILACAK SOSYAL KONUT UYGULAMALARINDA, KADEME YAPILMAKSIZIN EGIMDEN I
DOLAY! ACIGA GIKAN BODRUM KATLAR EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEK SARTIYLA ISKAN EDILEBILIR. /
3. GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINCA 26.11.2025 TARIHINDE ONAYLANAN [IMAR PLANINA Lt I
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT /
RAPORU ZEMIN ETUT RAPORU OLARAK KULLANILAMAZ. PLANIN MUSAADE ETTIGI KALICI YAPILAR IGIN ZEMIN
ETUT RAPORU YAPTIRILMAS| VE RAPORLARDA YER ALAN HUSUSLARA UYULMAS| ZORUNLUDUR. I I 2
4. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HER TURLU YAPILAR ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT 1 I
RAPORLARI VE ZEMIN ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 80
5. KADASTRAL UYGULAMALAR ESNASINDA HAK KAYBINA MAHAL VERMEYECEK SEKILDE KAMU YARARI 26
DUSUNULEREK ADA KENARLARINDA YOL GENISLIGINI DARALTMADAN 2 METREYE KADAR DUZELTMELER
YAPMAYA BELEDIYES| YETKILIDIR. AYRICA FONKSIYON, IFRAZ, KADEME HATLARINDA DA 1 METREYE KADAR 82 2
DEGISIKLIKLER YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR/ a4 & s
6. PLANDAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRODAN ALINACAK SINIRLAR ARASINDA UYUSMAZLIK OLMASI - / 7
DURUMUNDA, IMAR UYGULAMAS| KADASTRODAN ALINACAK KADASTRAL OLGULERE GORE YAPILACAK OLUP,
BU DURUMDAN DOLAY! PLANDAKI IMAR ADALARINDA HERHANGI BIR KAYMA TESPIT EDILMES| HALINDE, IMAR 86 /
PLANINDA TANIMLANAN YOL GENISLIGINi DARALTMADAN DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR. 87
7. PLANDA YAPI NIZAMI SERBEST OLUP, AYRIK, BITISIK, IKiZ, BLOK, SIRA BLOK VE TERAS TIPI SEKLINDE
DUZENLENEBILIR VE PARSEL BUTUNUNDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. 88 23
8. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU YAPI PARSELINDE, ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA 408
BELIRLENECEK OLAN VE YOLA CEPHES| BULUNAN KISIMLARINDA MINIMUM PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN,
TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB: TEKNIK YAPILAR YAPILIP IFRAZ EDILEBILIR. BU ALANLAR
TAKS VE KAKS'A DAHIL DEGILDIR.
9. BU PLANDA, PLAN AGIKLAMA 'RAPORUNDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA TAVSANLI 4
BELEDIYESINCE 06.11.2013 TARIHINDE ONAYLANAN MERI IMAR PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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Sekil 10: Oneri Uygulama imar Plan1 O:1/1000

!

PLAN NOTLARI

1. Bu imar plani; plan paftalari, plan notlari, gosterimler ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

2. [llgili idaresince yapilacak sosyal konut uygulamalarinda, kademe yapilmaksizin egimden dolayi
ac1ga ¢ikan bodrum katlar emsal hesabina dahil edilmek sartiyla iskan edilebilir.

3. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca 26.11.2025 tarihinde onaylanan imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna uyulacaktir. imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu Zemin Etiit Raporu olarak kullanilamaz. Planin miisaade ettigi kalic1 yapilar i¢in Zemin Etiit
Raporu yaptirilmasi ve raporlarda yer alan hususlara uyulmasi zorunludur.

4. Planlama alam biitiiniinde her tiirlii yapilar i¢in ayrintili Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlari ve

Zemin Etiit Raporlar onaylanmadan uygulama yapilamaz.
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Kadastral uygulamalar esnasinda hak kaybina mahal vermeyecek sekilde kamu yarar diisiiniilerek
ada kenarlarinda yol genisligini daraltmadan 2 metreye kadar diizeltmeler yapmaya Belediyesi
yetkilidir. Ayrica fonksiyon, ifraz, kademe hatlarinda da 1 metreye kadar degisiklikler yapmaya
Belediyesi yetkilidir.

Plandaki miilkiyet sinirlari ile kadastrodan alinacak sinirlar arasinda uyusmazlik olmasi durumunda,
imar uygulamasi kadastrodan alinacak kadastral 6l¢iilere gore yapilacak olup, bu durumdan dolay1
plandaki imar adalarinda herhangi bir kayma tespit edilmesi halinde, imar planinda tanimlanan yol
genigligini daraltmadan diizenleme yapmaya Belediyesi yetkilidir.

Planda yap1 nizami serbest olup, ayrik, bitisik, ikiz, blok, sira blok ve teras tipi seklinde
diizenlenebilir ve parsel biitliniinde birden fazla yap1 yapilabilir.

Planlama alaninda bulunan her tiirli yap1 parselinde, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda
belirlenecek olan ve yola cephesi bulunan kisimlarinda minimum parsel sart1 aranmaksizin, trafo,
telekom yapilari, santral binalar1 vb. Teknik yapilar yapilip ifraz edilebilir. Bu alanlar TAKS ve
KAKS’a dahil degildir.

Bu planda, plan aciklama raporunda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda Tavsanh
Belediyesince 06.11.2013 tarihinde onaylanan Meri imar plam hiikiimleri ile 3194 sayili imar

Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
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